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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaR § 9 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Mischgebiet

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Ho

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel)

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Geschofflaichenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzel- und/oder Doppelhduser

oder Hausgruppen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Traufh6he TH als Hochstwert

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

nicht liberbaubare Grundstiicksflache

§9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

§ 23 (3) BauNvVO

iberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 (3) BauNvVO

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie
FuBweg

rt (Beispiel)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
V = verkehrsberuhigter Bereich; P = Offentlicher Parkplatz

Fléachen fiir Versorgungsanlagen
§9 (1) Nr. 13 BauGB: Trafostation

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Offentliche Griinfliche
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB: Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB (vgl. Textfestsetzungen 1.8.1 und 2.3)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen; Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Nr. 1 siehe Textfest-
setzungen unter 1.8.2 und 2.3)

Erhaltung von Baumen

§9 (1) Nr. 25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1(4)und § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§9(7) BauGB

Erlauterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung WA “ Zahl d. Vollgeschosse max.
Grundflachenzahl  GRZ 0,3 GFZ 0,5  GeschoRflachenzahl
. SD, WD, PD  Dachform (Sattel-, Walm-, Pultdach)
Bauweise oED TH=6,0 Traufhdhe (Hochstwert)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet: GemaR § 1 (7) BauNVO sind die Nutzungen im Allgemei-
nen Wohngebiet auf Abs. 2 des § 4 BauNVO beschrankt. Nutzungen gemaR § 4 (3)
BauNVO sind somit unzuléssig.

Mischgebiet: GemaR § 1 (7) BauNVO sind die Nutzungen im Mischgebiet auf § 6 (2)
Nr. 1, 2, 3 und 5 der BauNVO beschrankt. Nutzungen gemal § 6 (2) Nr. 4,6, 7 und 8
sowie § 6 (3) BauNVO sind somit unzuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl von Einzelhdusern (nicht Dop-
pelhdusern oder Gruppen) werden entsprechend § 19 (4) BauNVO die Flachen fir
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten (im Sinne des § 12 (2) BauNVO) sowie Ne-
benanlagen (im Sinne des § 14 (1) BauNVO) angerechnet.

Die festgesetzten Traufh6hen (TH) sind jeweils auf das bergseits vorhandene Gelan-
deniveau bezogen.

1.3 Bauweise (§ 22 (2) und (4) BauNVO)

GemaR Planeinzeichnungen sind in Teilbereichen des Geltungsbereiches (vgl. Plan-
einzeichnung) in der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) und (4) BauNVO nur Einzel-
und Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig.

1.4 Verkehrsflachen und deren AnschluB an andere Flachen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in Fahrstraen,
FuRwege sowie in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhig-
te Bereiche und Offentlicher Parkplatz). Die Abgrenzungen dieser einzelnen Ver-
kehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren Mafte kénnen
im Rahmen des StraBenausbaues und in Anpassung an die Anschlufbediirfnisse
der angrenzenden Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Energieversorgungs-
trager geringfiigig geandert werden.

1.5 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 12 (2), § 14 (1) und (2) BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 (2) sowie 14 (1) und (2)
BauNVO sind unter Beachtung der Hessischen Bauordnung und des Nachbar-
schaftsrechts auch auf den nicht liberschaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Ver- und Entsorgungsleitungen

(§ 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)
Bei der Fuihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Rechte zugunsten der All-
gemeinheit bzw. der zustandigen Versorgungstréger (z.B. bauliche Abstande nach
den einschlagigen Richtlinien, Leitungsrechte) zu dulden.

1.7 Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflache (vorhanden) ist als Ver-
langerung des festgesetzten FuBweges auf Flurstiick 133 (westlich der bereits be-
bauten Grundstiicke) die Anlage eines FuBweges mit wasserdurchlassiger Decke zu-
lassig.

Uber die zu erhaltenden Gehélze der Griinflache hinaus sind zusétzliche Gehdlz-
pflanzungen (Baume) nur im zeichnerisch festgesetzten Umfang zulassig.

1.8 Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB):

Ersatz der bisherigen Ausgleichsfléche, Flurstiick 16 der Flur 2 der
Gemarkung Fiirstenhagen sowie der bisher vorgeseh B fl
zungen im StraBenraum

Anstelle der bisher auf dem Flurstiick 16 in der Flur 2 der Gemarkung Firstenhagen
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sowie der bisher im StraRenraum festgesetz-
ten Baumpflanzungen, deren Wert sich nach Kostenschatzung (sh. Begriindung) auf
insgesamt 70.893,40€ belauft, wird nunmehr gem. § 1a (3) Satz 3 BauGB i.V. mit § 9
(1a) BauGB festgesetzt, daR alternativ Mafnahmen in Hohe des genannten Betra-
ges im Rahmen der Losse-Renaturierung zu realisieren sind.

1.8.

o

1.8.2 Flachen z. Anpflanzen; Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Durch Planeinzeichnungen werden auf nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen an-
zupflanzende Baume festgesetzt. Die Pflanzstandorte kénnen geringfligig geéndert
werden. Bodenversiegelungen unter den Baumen sind unzuléssig (vgl. 2.1). Die Bau-
me sind dauerhaft zu erhalten. Dariiberhinaus sind auch auf allen (ibrigen nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen eines jeden Baugrundstiicks mindestens 2 mittelhohe,
heimische, standorttypische Laubbdume (Obstbdume) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf einer dreieckformigen Flache an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches
wird als AusgleichsmaRnahme festgesetzt:

- die Anlage einer extensiv zu pflegenden Wiesenflache

- das Anpflanzen einer Reihe Laubbdume (Pflanzabstand 10m ).

- das Anpflanzen einer Hecke.

Der Bewuchs auf der Flache ist dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls zu erset-
zen.

1.8.3 Erhalten von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Im Bebauungsplan sind in drei Bereichen zeichnerische Festsetzungen zum Erhalt
von Baumen/Gehdlzen getroffen. Darliber hinaus sind vorhandenen Gehélze auf be-
reits bebauten Grundstiicken auBerhalb ihrer Gberbaubaren Flachen zu erhalten
(zeichnerisch nicht festgesetzt).

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit der HBO

2.1 Oberflachengestaltung

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind Wege und Platze nur
in Form wassergebundener Decken zuldssig. Unter den zu pflanzenden Baumen auf
den nicht tiberbaubaren Flachen (vgl. 1.8.2) sind auf einer Baumscheibe mit 3m
Durchmesser (Stamm = Mittelpunkt) keine Bodenbefestigungen zuléssig.

Auf den Uibrigen Flachen des Baugrundstiicks sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu beschréanken. All nicht Gberbauten/nicht versiegelten/das zulassi-
ge MaR der baulichen Nutzung tbersteigende Flachen innerhalb der Gberbaubaren
und der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache sind gartnerisch zu gestalten.
Stellplatze auf den Baugrundstiicken sowie die Parkplatze bei der 6ffentlichen Griin-
flache (HollenbachstralRe) sind als Rasenpflaster oder Schotterrasen anzulegen.

2.2 Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude werden bei eingeschossigen Gebauden Dachneigungen von
30° bis 55°, bei zweigeschossigen Gebauden von 30° bis 40° zugelassen. Bei unter-
geordneten Nebengeb&uden sind auch flachere Neigungen zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtanlage des Daches zu
integrieren. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab 30° Dachneigung generell zulas-
sig, wenn sie nicht mehr als die Hélfte der dazugehdrigen Gebaudelange einnehmen
und einen Mindestabstand von 2m von der Seitenwand haben.

2.3 ErschlieBung

Die bituminds zu befestigenden Fahrbahnen der HaupterschlieRungsstraen dirfen
eine Breite von 5,5m nicht iberschreiten. Eventuell vorgesehene Parkplatze sind mit
wassergebundener Decke zu errichten.

Die Gesamtbreite von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung darf 5,5m
nicht Uiberschreiten.

FuRwege dirfen nur mit einer wassergebundenen Decke erstellt werden, die nicht
breiter als 2,5m sein darf.

2.4 Einfriedungen

Eine Einfriedung der einzelnen Grundstilicke wird nicht zwingend vorgeschrieben.
Sollte eine Einfriedung vorgenommen werden, so hat diese in Form einer lebenden
Hecke aus heimischen, schnittvertraglichen Laubgehélzen zu erfolgen (z.B. Hainbu-
che, Liguster). Zusétzliche Einfriedungen sind nur in Form von Holz-, Draht- oder
Kunststoffzaunen zulassig und diirfen nicht héher als 1,5m sein. Sie mussen auf der
Innenseite der Hecke angebracht werden. Betonsockel als Teil der Einfriedung sind
unzulassig.

2.5 Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, Dachabwasser als Brauchwasser fiir die Toilettensplilung sowie
zur Bewasserung von Pflanzungen zu nutzen. Das Auffangen der Dachabwasser ist
grundsatzlich in Zisternen oder in offenen Becken (Teiche, Graben) mdglich. Die kon-
krete Regelung dieser Wasserriickhaltung ist Aufgabe der individuellen Planung.

2.6 Grinordnung

Grundsétzliches:

Alle durch Planeinzeichnung festgesetzten Gehdlze miissen heimische, standortan-
gepaBte Laubgehdlze sein. Vorschlage zu Gehdlzarten und Pflanzverband kénnen
einer Tabelle auf diesem Plan entnommen werden.

Im Plan dargestellte, zu pflanzende Laubb&ume auf den nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen miissen einen StU von 12-14cm haben (Obstgehdlze 10-12cm).

Im Plan dargestellte, zu pflanzende Laubbdume auf den Flachen mit Pflanzgeboten
und fiir MaBnahmen des Naturschutzes missen einen StU von mindestens 16cm ha-
ben (Obstgehdlze 10-12cm).

Hecken- und Gebiischpflanzungen werden mit Strauchern von 1 x 1 m - Verband
vorgenommen (siehe Bsp. Pflanzschema).

Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und vor Beschadi-
gungen zu bewahren (auch VerbiRschaden), gegebenenfalls missen Ersatzpflanzun-
gen vorgenommen werden.

PflegemaRnahmen an den Gehdlzen (Ausnahme: Gehdlze entlang von Erschlie-
Rungsstralen) sind nur aus 6kologischen Griinden (z.B. Verjiingungsschnitt, nicht
aus asthetischen) zuléssig. Die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln ist un-
zuléssig.

Auf den Flachen mit Nutzungsregelungen und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft sind keine Bodenbefestigungen zulassig.

Die einschlagigen Normen fiir Pflanzmafnahmen (DIN 18916) sind zu beachten.

Einzelheiten:

Der Rasen der &ffentlichen Griinflache im Geltungsbereich ist 4 - 5 mal im Jahr zwi-
schen Mitte Mai und Ende September zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Die
Anwendung von Diinger ist bei nachgewiesenem Bedarf zuléssig.

Bei den gértnerisch gestalteten Flachen der einzelnen privaten Baugrundstiicke (vgl.
Pkt. 2.1)darf der Anteil an nicht heimischen Gehélzpflanzungen 20% nicht tiber-
schreiten (bezogen auf alle Gehdlzpflanzen des jeweiligen Grundstticks).

Die Laubbaume auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen am westlichen und
stidlichen Rand des Geltungsbereiches missen eine Endhéhe von mindestens 12m
erreichen kénnen.

Die dreieckférmige Flache mit Pflanzgebot am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs (vgl. zeichnerische Festsetzung 1) sind nach Durchfiihrung der Gehdlzpflan-
zung mit einer artenreichen, heimischen, standortangepafiten Wiesenmischung ein-
zusaen. Die sich entwickelnde Wiesenvegetation ist extensiv zu pflegen oder zu nut-
zen (2 x mahen pro Jahr mit Abtransport des Méhgutes, bei der groReren Flache des
Zusatzgeltungsbereichs ist auch eine extensive Beweidung mdglich). Eine Verbusch-
ung der Flachen muR vermieden werden.

Nicht zulassig ist auf den Flachen mit Nutzungsregelungen und fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft die Anwendung von Diinger
und Bioziden sowie das Ausméahen der Gehdlzflachen.

Bei Verlust sind zu erhaltende Baume gemaR Punkt 1.8.3 der planungsrechtlichen
Festsetzungen (also auch auf bebauten Grundstiicken) durch gleichartige Neupflan-
zungen zu ersetzen. Abgéngige Nadelgeholze sind durch Laubb&dume zu ersetzen.

3 Nachrichtlich

Bei archaologischen Funden oder bei Altlastenbefunden sind umgehend die zustén-
digen Stellen sowie die Stadtverwaltung Hessisch Lichtenau und die untere Denk-
malschutzbehérde des Werra-MeiRner-Kreises zu informieren.

Verfahrensvermerke
Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der folgenden Bestimmungen:
1. des Baugesetzbuches (BauGB),
2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
3. der Planzeichenverordnung (PlanzV),
4. der Hessischen Bauordnung (HBO)
in der jeweils zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes gliltigen
Fassung.

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie der
Gebaudebestand (Ortsvergleich vom 23. Oktober 2001) mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters und der Ortlichkeit ibereinstimmen.

Der Landrat des Werra-MeiRner-Kreises
-Katasteramt-

Witzenhausen, den ...........ccceecveeeveenn.

Der Bebauungsplan Nr. 11/6 "Ober der Hohle" wurde erstmals am 23. Juli 1999
durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 23. Juni 1999 im amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Hessisch Lichtenau rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/6 "Ober der Héhle" wurde im Auftrag
der Stadt Hessisch Lichtenau bearbeitet von:

WolfsangerstraBe 90

34125 Kassel

Tel. 0561/987988-0 Fax-11
= landschafts- Allgsch(straﬁe 22

A urt
= stadtebau- 7o o3s1/74671-74 Fax-75
m architektur  emait planungsbuero-tepe@t-onine.de

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hessisch Lichtenau hat die Aufstellung
der 1. Anderung des B.-Planes Nr. 11/6 "Ober der Hohle" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 9. November 2001 beschlossen.

Auf eine Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 abgesehen.

Der Entwurf der B.-Plananderung mit Begriindung hat geméan § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20. November 2001 bis zum 21. Dezember 2001 einschlieRlich 6ffent-
lich ausgelegen.

Die Bekanntgabe der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem
Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
erfolgte am 12. November 2001 im Amtsblatt der Stadt Hessisch Lichtenau.

Der geanderte B.-Plan Nr. 11/6 "Ober der Hohle" wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Hessisch Lichtenau gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 1. Marz
2002 als Satzung beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Hessisch Lichtenau

Hessisch Lichtenau, den .........................

Blirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der méglichen
Einsichtnahme in die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung erfolgte
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................... im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Hessisch Lichtenau.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/6
"Ober der Hohle" rechtsverbindlich.

Der Magistrat der Stadt Hessisch Lichtenau

Hessisch Lichtenau, den .........................
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